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Tämä kehityshanke perustuu mm. 
seuraaviin aikaisempiin hankkeisiin:

4.11.2021, Tero Järvinen

• “TATE-mallinnus rinnakkaisen suunnittelun ja 
toteutuksen hankkeissa”,
SKOL ry 2018
https://skol.teknologiateollisuus.fi/fi/ajankohtaista/tate-mallinnus-rinnakkaisen-
suunnittelun-ja-toteutuksen-hankkeissa

• FinSUKE, suunnittelun ohjaus 
projektinjohtorakentamisessa, Kruus 2005
https://slideplayer.fi/slide/1948323/
https://skol.teknologiateollisuus.fi/sites/skol/files/FINSUKE.doc

https://skol.teknologiateollisuus.fi/fi/ajankohtaista/tate-mallinnus-rinnakkaisen-suunnittelun-ja-toteutuksen-hankkeissa
https://slideplayer.fi/slide/1948323/
https://skol.teknologiateollisuus.fi/sites/skol/files/FINSUKE.doc
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Tausta: 2018 julkaistu ehdotus yleissuunnitelman täydennyksestä
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Päivitystyö 2021

“Prosessien 
järkevöittämisellä 
kustannussäästöjä 
kaikille osapuolille”
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Taustaa
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• Rinnakkaisen suunnittelun ja toteutuksen 
hankkeissa yhtenä tavoitteena on lyhentää 
projektin toteutusaikaa verrattuna 
perinteiseen hankkeisiin
• Hankemuodot esim. projektinjohtourakka ja 

allianssihankkeet

• Näissä hankkeissa lähtötietojen aikataulutus 
jakautuu erikseen kiinteän perusosan ja 
muuntuvien tilaosien lähtötietoihin
• Kiinteät tila-alueita ovat mm. tekniset tilat, pystykuilut ja 

muuttuvia tila-alueita ovat käyttäjän/vuokralaisen tilat
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Taustaa

• Kiinteiden perusosien suunnittelun tavoitteet ja 
lähtötiedot saadaan / voidaan päättää 
yleissuunnittelun loppuvaiheessa.

• Muuntuvien tilaosien lopulliset lähtötiedot saadaan 
vasta rakentamisen etenemisen tahdissa

• Tämä tarkoittaa, että muuntuvien tilaosien 
talotekniikkasuunnittelun tarvitsemat ARK-pohjat ja 
käyttäjän yksilöidyt tarpeet toteutussuunnitelmien 
laatimiseksi saadaan vasta rakentamisen aikana

-> asennuskelpoisen toteutussuunnitelman 
tekeminen tulee tapahtua rinnan rakentamisen 
aikataulutuksen kanssa
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Haasteet
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• Hankkeen kustannusohjauksen ja 
päätöksenteon takia halutaan kuitenkin saada 
selville tarkemmin talotekniikan kustannukset 
kuin mitä yleissuunnitelmatasoisista 
suunnitelmista on laskettavissa.

• Tämä on johtanut siihen, että halutaan suunnittelijan 
laativan heti rakennusvaiheen aluksi alustavat 
toteutussuunnitelmat kustannuslaskentaa / 
urakoitsijavalintaa varten. 

• Käytäntö on osoittanut että alustavista suunnitelmista 
voidaan vain pieni osa hyödyntää lopullisten 
toteutussuunnitelmien laadinnassa, jolloin muuntuvien 
tilaosien suunnittelu joudutaan tekemään lähes kahteen 
kertaan.
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Päätelmä

4.11.2021, Tero Järvinen

• Yleissuunnitelmavaiheessa luodaan 
rakennuksen toiminnallisuudet, mutta 
tietomäärä ei riitä määräpohjaisen 
kustannuslaskennan tekemiseen

• Kun suunnittelija tekee toteutustasoisen 
suunnitelman nopeasti yleissuunnittelun 
jälkeen, se joudutaan tekemään vaillinaisilla 
lähtötiedoilla eikä sen tarkkuus riitä 
asennusten suorittamiseen

Miksi tehdä toteutussuunnitelma, johon 
suunnittelija ei itsekään usko?



Ratkaisuehdotus
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Ehdotus-
suunnittelu

Yleis-
suunnittelu

Toteutus-
suunnittelu

Tilaratkaisu- ja 
järjestelmävaihtoehtoja
vertaillaan keskenään, 
tehdään päätös valinnoista

Valitut ratkaisut 
dokumentoidaan 
yleissuunnitelmaksi. 
(Toiminnalliset kaaviot ja 
pääreitit)

Yleissuunnittelu-
kokonaisuudesta tehdään 
toteutus-
kelpoiset suunnitelmat

4.11.2021, Tero Järvinen

Nykytilanne
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Ehdotus-
suunnittelu

Yleissuunnittelu Toteutus-
suunnittelu

Tilaratkaisu- ja 
järjestelmävaihtoehtoja
vertaillaan keskenään, 
tehdään päätös valinnoista

Valitut ratkaisut 
dokumentoidaan 
yleissuunnitelmaksi. 
(Toiminnalliset kaaviot ja 
pääreitit)

Aloitetaan rakentamisen 
aikataulun mukaisesti 
koordinoidut, asennus-
kelpoiset suunnitelmat

4.11.2021, Tero Järvinen

Ehdotettu uusi tilanne

Yleissuunnitelman 
täydennys

Yleissuunnitelma päivitetään 
TATE-urakoitsijan 
valitsemiseksi
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Ratkaisuehdotus

• Yleissuunnitelmaa jatketaan täydentävällä osiolla, jolla mahdollistetaan määräpohjainen 
urakkalaskenta riittävällä tarkkuudella

• Rakennus jaetaan kiinteään ja puolikiinteään perusosaan sekä muuntuvaan tilaosaan

• Kiinteä perusosa: määrät mallinnetaan riittävällä tarkkuudella

• Puolikiinteä perusosa: määrät mallinnetaan riittävällä tarkkuudella tai käytetään statistiikkaan 
perustuvia tietoja muista vastaavista kohteista (metriä / m2 tms. arvoja)

• Muuntuva tilaosa: määrätiedot perustuvat arkkitehdin tilatyyppeihin, joille kerrotaan ko. tilatyypin 
varustelutaso tai määrät mallinnetaan ei asennuskelpoisina

• Muu suunnittelumateriaali (kaaviot, laiteluettelot…) päivitetään tarpeen mukaisesti
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Edellytykset
suunnittelulle

Tekniset 
tilavaraukset

ja 
järjestelmä-
suunnittelu

Laitetiedot ja 
kaaviot

Pääreitit ja 
teknisten 

tilojen layoutit

Yleissuunni-
telmamate-

riaalin julkaisu

PJU valinta

Yleissuunni-
telmamate-

riaalin päivitys 
urakka-

laskentaa 
varten

Määrätiedot

Täydennetyn 
yleissuunnitel-
mamateriaalin 

julkaisu

TATE-
urakoitsijan 

valinta

Lohko-
kohtainen 
toteutus

Toteutus-
kelpoisen 

tietomallin-
nuksen 

aloittaminen

• Ehdotussuunnitelman 
hyväksyminen

• Tilatyyppien 
vaatimukset

• Teknisten tilojen ja 
kuilujen varaus

• 3D-mallialueet

• Palvelualueet
• Pääreittien määritys
• 2D-leikkaukset
• Kiinteän, puolikiinteän 

ja muuntuvan tilaosan 
määritys • Järjestelmäkaaviot

• Laiteluettelot
• Siirto- ja 

pääteosaluettelot 
materiaalitietoineen

• Kiinteän ja puolikiinteän 
osan pääreitit

• Teknisten tilojen layoutit 
ja rungot

• Rakennustapaselostus
• Asemapiirustus

• Laite- ja järjestelmäkaavioiden 
päivitys

• Työselostus ja urakkarajaliite

• Suunnittelijan 
ohjeistus 
laskentamateriaalin
käyttöön

• Siirto- ja pääteosaluettelot 
materiaalitietoineen

• Kiinteän ja puolikiinteän osan 
pääreitit määrätietoineen

• Muuntuvan osan määrätiedot

Jos PJU mukana yleissuunnitteluvaiheessa,
prosessi yksinkertaistuu (=kehitysvaihe)

Yleissuunnittelu Yleissuunitelman täydennys Toteutussuunnittelu

Tietomallipohjaisen suunnittelun prosessikuvaus

• Toteutustason 
suunnittelu 
rakentamisen ja 
hankintapakettien 
aikataulutuksen 
mukaisesti

• Simuloinnit

• Aikataulu (PJU toimittaa 
tarjouspyynnössä)

4.11.2021, Tero 
Järvinen
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Hyötyjä

• Toteutussuunnitelman asennettavuus ja tarkkuus kasvaa
• Toteutussuunnittelu pystytään tekemään riittävällä tiedolla ARK / RAK ympäristöstä
• Pystytään huomioimaan suunnitelma- ja hankintapaketit jo ”Yleissuunniteman täydennys” –

vaiheessa
• Mahdollisuus sopia esivalmistettavia alueita jo ”Yleissuunnitelman täydennys” –vaiheessa
• Pystytään tekemään toteutussuunnitteluvaiheen tietomallin tietosisältö suoraan as-built 

tasoon, käyttäen todellisia, kohteeseen asennettavia varusteita

• Aikataulutus yhteensovitettu koko rakennushankkeen muuhun aikatauluun
• Pystytään keskittymään niille lohkoille, jotka ovat tulossa työn- tai hankintojen alle
• Työmaan tilannekuvan muodostamiseksi on mahdollista tehdä 4D-aikataulutus (jopa 5D)
• Suunnittelijalla on teoriassa mahdollisuus tehdä toteutussuunnitelma vain yhteen kertaan

• TATE-urakoitsijan kilpailutus tehdään vertailukelpoisella materiaalilla
• Koska käytössä määrätiedot, TATE-urakoitsijoiden tarjoukset ovat vertailukelpoisempia
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Ladattava materiaali
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Materiaali ladattavissa 
SKOL ry:n sivuilta
https://skol.teknologiateollisuus.fi/fi/ajankohtaista/uutinen
/alkuvaiheen-tate-suunnitteluprosessi-kehittyy

4.11.2021, Tero Järvinen

https://skol.teknologiateollisuus.fi/fi/ajankohtaista/uutinen/alkuvaiheen-tate-suunnitteluprosessi-kehittyy
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Nostot 
prosessi-
kuvauksen 
suurimmista 
muutoksista
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• Uusi vaihe yleissuunnittelun jälkeen: 
”Yleissuunnitelman täydennys”

• TATE-urakoitsijakilpailutus perustuu 
määrätietoihin sekä sitä avustavaan 
yleissuunnitelmatason materiaaliin

• TATE-urakoitsijalla mahdollisuus vaikuttaa 
asennusteknisiin ratkaisuihin

• Toteutussuunnitelma tehdään vaiheistettuna, 
lohkokohtaisen rakentamisen aikataulun 
mukaisesti
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Kiitos!


